ООО «УК  Коммунальщик»

Договор на управление 
многоквартирным жилым домом

Договор №
__  
управления многоквартирным домом, расположенным по адресу

г.Юрга ____________________________
г. Юрга





                                 от «
» _______200     г.
Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома  от ___ ________.2007г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Коммунальщик», 

именуемый в дальнейшем "Исполнитель", в лице Генерального директора Тютюна Владимира Фёдоровича, действующего на основании Устава с одной стороны и
 

   Собственник(и) помещения (кв.) № ___________, общей площадью _______________кв.м.

помещения (кв.) № ___________, общей площадью _______________кв.м.

помещения (кв.) № ___________, общей площадью _______________кв.м.

помещения (кв.) № ___________, общей площадью _______________кв.м.

помещения (кв.) № ___________, общей площадью _______________кв.м.

помещения (кв.) № ___________, общей площадью _______________кв.м.

помещения (кв.) № ___________, общей площадью _______________кв.м.

____________________________________________________________________________________

                                               ( наименование собственника муниципального имущества)
____________________________________________________________________________________

Именуемый(ые) в дальнейшем «Собственник», действующий(ие) на основании _________________________________________________________________________________

                                      ( документ, подтверждающий право собственности на помещение, номер, дата)
__________________________________________________ и именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.
I. Предмет договора
1.1. Собственник поручает, а Исполнитель обязуется оказывать услуги по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу









 предоставлять коммунальные услуги (отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение) Собственнику и пользующимся в этом доме лицам.
1.2.Перечень услуг и работ, указанных в приложении к настоящему договору, является закрытым, оплата производится только за услуги указанные в этом перечне.

1.3. Оказание Исполнителем дополнительных услуг и работ, не указанных в закрытом Перечне настоящего договора, производится за дополнительную плату и оформляются дополнительным соглашением к настоящему договору.
II.
Состав общего имущества многоквартирного жилого дома и его адрес
2.1. В состав общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Юрга 








 входят межквартирные лестничные площадки, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры. технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы). а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме).
III.
Права и обязанности сторон
                3.1. Исполнитель обязуется:
3.1.1.
Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.
3.1.2.
Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.

3.1.3.
Проводить работы (оказывать услуги) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется Приложением №1 к настоящему Договору. Периодичность проведения работ определяется законодательством РФ. Иные решения по проведению данных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Исполнителем, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.

    Производить капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома только в случае принятия решения на общем собрании собственников о необходимости его проведения.

3.1.4.
Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.

3.1.5.   Организовывать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.
3.1.6.
Осуществлять рассмотрение предложений и жалоб Собственников многоквартирного дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом пункта 6.2 Договора.

3.1.7.
Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за тридцать дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будут вносится платежи но новым тарифам или нормативам.

3.1.8. Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, а так же плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от собственника, а также  в соответствии с п.4 ст.155 ЖК РФ от нанимателя жилого помещения государственного жилищного фонда. Кроме того, по распоряжению Собственника, отраженному в договоре между ним и нанимателем, арендатором жилого и нежилого помещения распространить применение положения статью ЖК РФ, указанной в настоящем пункте Договора, на всех нанимателей и арендаторов собственника.

3.1.9. Требовать платы от собственника в случае не поступления платы от его нанимателей и арендаторов по п.3.1.7 Договора в установленные законодательством и настоящим Договором сроки.

3.1.10. Требовать в соответствии с п.4 ст.155 ЖК РФ от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке.

3.1. 11.
Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Исполнителем Договоров с третьими лицами и разрешать возникающие конфликтные ситуации.

3.1.12.
Приступить к выполнению своих обязательств с момента заключения Договора. 

3.2. 
Исполнитель имеет право:
3.2.1.
Самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.2.2.
Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

3.2.3.
Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

3.2.4.
В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.2.5.
Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более 2-х месяцев или нарушения иных требований раздела 4 Договора.

3.2.6.
Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пунктами 3.3.3. - 3.3.15. Договора.

3.2.7.
Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора. Исполнитель вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг через 1 месяц после письменного предупреждения Собственника в случае неполной оплаты коммунальных услуг, превышающей 6 ежемесячных размеров платы.

3.2.8.
Проникнуть в жилище Собственника в случае его отсутствия и членов его семьи без их предварительного согласия при возникновении обстоятельств не требующих отлагательств (повреждение электро-, тепло-, водосетей при наличии угрозы повреждения имущества собственника квартиры, соседей, общего имущества многоквартирного дома, а также если данное повреждение является причиной прекращения поставки указанных выше услуг Собственником данного дома) в присутствии сотрудника милиции и представителя органа местного самоуправления с целью устранения повреждений. Одновременно с этим Исполнитель принимает все меры к розыску Собственника. 

3.3.
Собственник обязан:

3.3.1.
Своевременно в установленные сроки и порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги.

3.3.2.
Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных пунктом 4 платежей.
3.3.3.
Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.
3.3.4.
Своевременно предоставлять Исполнителю сведения:

           -    о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность оплаты  Исполнителю за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью  или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;
─ о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником, и наличии лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору.

─ при смене Собственника представлять исполнителю Договор Купли-продажи жилого помещения, свидетельство о праве собственности.
3.3.5.
Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Исполнителя, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, в заранее согласованное с Исполнителем время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) для снятия показаний приборов учета.

3.3.6.
Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Исполнителем.

3.3.7.
Своевременно сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

3.3.8.
Собственник компенсирует Исполнителю расходы за работу по возобновлению предоставления услуги после ее ограничения за несвоевременную оплату по расценкам "Исполнителя".

3.3.9.
Своевременно осуществлять проверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Юрги в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

3.3.10.
Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.11.
Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.12.
Представлять Исполнителю до 20 числа текущего месяца показания приборов учета.
3.3.13.
Исполнять обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти.
3.3.14.
При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным Кодексом РФ и действующими нормативными актами.
3.3.15.
В случае возникновения необходимости проведения Исполнителем не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником пунктов 3.3.5., 3.3.6.. 3.3.7., 3.3.12., 3.3.14. настоящего договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3.4 
Собственник имеет право:

3.4.1. 
На получение качественных и своевременно оказываемых услуг.

3.4.2.
В случае аварийных ситуаций круглосуточно обращаться в аварийную службу по тел. 

.
3.4.3.
Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчёта о выполнении настоящего Договора.
3.4.4.
На перерасчет платы за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение  (при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета) при временном отсутствии Собственника в жилом помещении более 5 полных календарных дней подряд.

 IV.
 Цена и порядок расчетов

4.1. Исполнитель производит начисление оплаты Собственнику за содержание и ремонт общего имущества дома по тарифам и нормативам, установленным органами местного самоуправления.

Цена договора складывается из следующих видов платежей:

 - Содержание мест общего пользования в многоквартирном доме 100% в размере 6, 63 руб. за 1м2 в месяц;    тариф для населения 5,30 руб. за м2 в месяц.

- Санитарно-техническое обслуживание 100% в размере 3,36 руб. за 1 м2 в месяц; тариф для населения 2,69 руб. за м2 в месяц.

- Отопление подъездов  100% в размере 0,75 руб. за 1м2  в месяц; тариф для населения 0,57 руб. за м2.

- Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме 100% в размере 1,15 руб. за 1м2 в месяц; тариф для населения 0,92 руб. за м2 в месяц.
- Вывоз мусора 100% в размере 0,60 руб. за м2 в месяц ; тариф для населения 0,57 руб. за м2 в месяц.
- Содержание электроплиты в размере 12 руб. в месяц;
- Обслуживание электрооборудования  100% в размере  0,41 руб. за 1м2 ; тариф для населения 0,28 руб. за м2 в месяц.

-Услуги ООО «УК Коммунальщик» в размере 0,32 руб. за м2 в месяц.
- Коммунальные услуги.

          Собственники жилых помещений многоквартирного дома производят оплату по тарифам для населения. 

Разница  между установленными ценами и тарифами на жилищно-коммунальные услуги для организаций жилищно-коммунального комплекса и установленными ценами  и тарифами на жилищно-коммунальные услуги  для населения возмещается  Исполнителю (ООО «УК Коммунальщик») из бюджета  муниципального образования «Юргинский городской округ»
4.2. Размер платы за отопление определяется исходя из общей площади помещений и нормативов потребления тепловой энергии. Оплата услуг по теплоснабжению осуществляется круглогодично. Норматив потребления устанавливается органом местного самоуправления, стоимость теплоэнергии утверждается Постановлением Региональной Энергетической комиссией Кемеровской области.

4.3. Услуги по обеспечению горячей водой оплачиваются по их фактическому потреблению, определяемому показаниями индивидуальных приборов учета, а при их отсутствии - в расчете на каждого проживающего по нормативам потребления.

4.4. Услуги по холодному водоснабжению определяются по показаниям индивидуальных приборов учета, по водоотведению - суммарный расход холодного и горячего водоснабжения, а в случае отсутствия индивидуальных приборов учета - по показаниям домовых приборов учета, солидарно всеми жителями дома по ценам и нормативам потребления, установленными органом местного самоуправления.

4.5. В период осуществления ремонта, замены или поверки индивидуального или общедомового прибора учета, не превышающий 30 календарных дней, количество потребления холодной воды, горячей воды, водоотведения  исчисляются как среднемесячное потребление коммунальных услуг по указанному прибору за последние 6 месяцев, а если период работы индивидуального или общедомового прибора учета составил меньше 6 месяцев - то за фактический период работы прибора учета, но не выше нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг.
4.6. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется до 10 числа месяца следующего за отчетным на основании расчета платежа.
4.7. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.
4.8. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Исполнителем счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

4.9.Существенное изменение обстоятельств (изменение тарифов на жилищно-коммунальные услуги и т.д.) из которых стороны исходили при заключении договора, является основанием для его изменения.
V. Ответственности сторон
5.1. Исполнитель несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате его действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
5.2. Исполнитель не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.
5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Исполнителем со сторонними
организациями, самостоятельно несет Исполнитель.

5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом IV Договора, Исполнитель вправе взыскать с него пени в размере учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.5.  При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных  пунктами 3.3.5, 3.3.6, 3.3.7, 3.3.11, 3.3.14 договора, последний несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.6. При выявлении Исполнителем факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Исполнитель после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.
5.7.
Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.8.
В случае причинения убытков Собственнику по вине Исполнителя последний несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.9.
В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Исполнитель не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное зависит от состояния общего имущества многоквартирного дома.
5.10. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

VI. Особые условия
6.1. Все споры по Договору разрешаются путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации Исполнителем. Ответ по существу претензии (жалобы) Собственнику должен быть дан не позднее 30 дней с момента регистрации ее Исполнителем.

VII. Форс-мажор
7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течении которого действуют эти обстоятельства.
7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течении более двух месяцев любая из сторон в праве отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

VIII. Срок действия договора
8.1. Договор заключен на срок: на один год . Начало действия Договора с

г.
8.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещении Исполнителя Собственниками многоквартирного дома Исполнителя за два месяца до даты расторжения.
8.3. В случае расторжения договора Исполнитель за 30 дней (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязан передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением домом документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников указанному в решении общего собрания или, если такой собственник не указан - любому собственнику.
8.5. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

8.6. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

8.7. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

IX. Дополнительные условия.
9.1. К договору прилагаются и являются и являются его неотъемлемыми частями:

Приложение № 1 Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту Общего имущества в многоквартирном доме;

Приложение № 2 Граница придомовой территории.

X. Реквизиты сторон
Собственник:




      Исполнитель:

____________________                                                             ООО «УК Коммунальщик»

____________________                                                             652050, г. Юрга

____________________                                                             ул. Шоссейная 14 а
____________________                                                             БИК 045004641

____________________                                                              ИНН 4230021066

____________________                                                              к/с 30101810500000000641
                                                                                                      в  ЮО № 5963 СБ России ОАО                                                       

                                                                                                    Сибирский банк Сбербанка России
                                                                                                      г. Новосибирск                                                                                                   

                                                                                                      _______________ В.Ф. Тютюн                                                                                                      

Приложение № 1

 к Договору №



от «
»

200
г.
Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту
общего имущества в многоквартирном доме
по адресу








1.1. Кровля:

Плановые осмотры кровли с составлением актов осмотра - 2 раза в год
Укрепление, ремонт парапетных ограждений

Укрепление водосточных труб, колен, воронок - 1 раз в год
Прочистка водосточных труб ливневой канализации - по мере необходимости
Удаление с крыш снега и наледи - по мере необходимости
Очистка кровель от мусора, грязи, листьев - по мере необходимости

Ремонт кровель – на основании актов осмотра
1.2. Фасады:

Плановые осмотры с составлением актов осмотра - 2 раза в год
Проверка состояния продухов и цоколей зданий и их заделка - 2 раза в год
Снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных кирпичей
Замена и восстановление аншлагов, номерных знаков – по мере необходимости
Очистка подъездных козырьков от наледи и снега – по мере накопления снега

Очистка подъездных козырьков от мусора – 1 раз в год

Ремонт подъездных козырьков , козырьков балконов верхних этажей – по мере необходимости

Ремонт крылец – по мере необходимости
1.3. Подъезды и лестничные клетки:

Плановые осмотры подъездов и лестничных клеток - 2 раза в год
Очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов
Укрепление, утепление входных дверей, установка пружин на входных дверях в подъезды при подготовке к работе в осенне-зимний период
Замена разбитых стекол окон - по мере необходимости
Вывешивание у входов в подъезд табличек с указанием номеров подъездов, а также номеров квартир - по мере необходимости

Ремонт оконных створок  МОП – по мере необходимости

Ремонт дверных полотен и дверных коробок в МОП – по мере необходимости
Уборка лестничных клеток:
Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей - ежедневно
Мытье лестничных площадок, маршей, полы, стены и ограждения - 2 раза в месяц
Обметание пыли и потолков - 2 раза в год
Влажная протирка стен, дверей, плафонов - 2 раза в год
Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, почтовых ящиков- 2 раза в месяц
Мытье окон - 2 раза в год
1.4. Подвалы:

Плановые осмотры с составления актов осмотра - 2 раза в год

Очистка подвальных помещений от мусора – 2 раза в год , согласно графика

Плановые осмотры инженерного оборудования - 1 раз в месяц

Навешивание замков на входы в подвалы - по мере необходимости

Дератизация подвальных помещений - 1 раз в месяц, дезинсекция – по мере необходимости

Содержание в исправном состоянии освещения подвала – постоянно

Откачка грунтовых вод - по мере необходимости

1.5. Чердаки:

Плановые осмотры чердаков с составлением актов осмотра - 2 раза в год

навешивание замков на входы в чердачное помещение - по мере необходимости

Очистка чердачных помещений от мусора - 2 раза в год

1.6. Внутренние системы водоснабжения и канализации:

Плановые осмотры системы водоснабжения и канализации - 2 раза в год
Смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение стояков, устранение засоров, регулировка смывных бочков, крепление санитарных приборов, прочистка сифонов. протирка пробочных кранов в смесителях, смена поплавка шара - по мере необходимости

Прочистка канализационных выпусков, стояков и лежаков - по мере необходимости и

Снятие показаний общедомовых водосчетчиков - ежемесячно

1.7. Система электроснабжения (за исключением внутриквартирных устройств,
кроме электроплит)

Плановые осмотры систем электроснабжения с составлением дефектных ведомостей -
2 раза в год

Запирание шкафов с электрощитками и измерительными приборами и закрытие электромонтажных ниш - по мере необходимости

Освещение подъездов, тамбуров - 1 раз в квартал

Замена ламп в светильнике внутри квартального освещения - 2 раза в год

Проверка заземления - по графику

1.8. Внутренние системы отопления и горячего водоснабжения:

Плановые осмотры систем отопления и горячего водоснабжения с составлением дефектных ведомостей - 2 раза в год

Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения: набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуры, промывка грязевиков, регулировка кранов, вентилей, задвижек, ликвидация пробок - по мере необходимости

Устранение сверхнормативных шумов и вибрации, регулировка давления в

водопроводе до нормативного - по мере необходимости

Обслуживание и снятие показаний счетчиков тепла - ежемесячно

Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях - при подготовке в осенне-зимний период

Ремонт, регулировка, испытание промывки и опрессовки систем центрального отопления - при подготовке в осенне-зимний период

1.9. Вентиляционные каналы:

Плановые осмотры вентиляционных каналов с составлением актов осмотра - 2 раза в год

Плановая прочистка вентканалов 1 раз в 3 года (согласно графика)

Утепление от промерзания вентканалов – по мере необходимости

1.10. Содержание придомовой территории:

Уборка территории в холодный период - 1 раз в сутки

Очистка от наледи, снега канализационных колодцев, пожарных гидрантов - 1 раз в сутки

Очистка урн от мусора, крылец от снега, наледи, уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки

Уборка в теплый период: подметание территории в дни без осадков - 1 раз в сутки

Уборка территории в период листопада - I раз в сутки

Очистка урн от мусора, уборка контейнерных площадок, уборка площадок перед входом в подъезд - 1 раз в сутки 

Скашивание газонов - 1 раз в месяц в период с июня по август

1.11. Текущий ремонт и эксплуатация лифтов

Состав и периодичность выполняемых работ по текущему ремонту и эксплуатации лифтов устанавливаются органами местного самоуправления.

Влажное подметание пола – ежедневно

Мытьё стен и полов – 2 раза в месяц

Мытьё стен и полов (ДГТ) – 1 раз в неделю

Эксплуатация лифтов – круглосуточно

Техническое освидетельствование лифтов – ежегодно

1.12. Внешнее благоустройство:

Отмостка – 2 раза в год осмотр и ремонт

Ремонт скамеек, столиков, игрового оборудования, ограждений для площадок – по необходимости; осмотр – 1 раз в год
Исполнитель





Собственник
_____________ В.Ф. Тютюн                                                             ​​​​​​​​​​________________________

                                                                                                             ________________________

                                                                                                             ________________________

